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Sumula: Dispde sobre o Zoneamen? de Uso e
Ocupaczo do Solo do Municipio de MAUA DA SERRA,
Estado do Parana, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de MAUA DA SERRA, estado do
Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei tem por finalidade reger o zoneamento, o uso e a
ocupagao do solo do perimetro urbano do municipio de Maua da Serra.

Art. 2° - As disposicoes desta lei deverdo ser observadas
obrigatoriamente:

Na concessao de alvaras de construgao;

l. Na concessao de alvaras de localizagdo de usos e atividades
urbanas;

I. Na execugao de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificagdes de qualquer natureza;

[l Na urbanizagao de areas e;
V. No parcelamento do solo.

Paragrafo Unico: A concesséo de alvara para construir, reformar, ou
ampliar obra residencial, comercial, de prestagdo de servigo ou industrial,
somente podera ocorrer com observancia as normas de uso e ocupagao do solo
urbano estabelecidas nesta Lei.

SEGAO | - DOS OBJETIVOS

Art. 3° — A presente Lei tem como objetivos:

Estabelecer critérios de ocupacao e utilizagcao do solo urbano,
tendo em vista o cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade;

l. Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos
sobre areas ambientalmente frageis;
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. Definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de
urbanizagao atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos
setores da cidade;

. Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a
qualificagdo do ambiente urbano;

V. Prever e controlar densidades demograficas e de ocupagéo de
solo urbano, com medida para a gestdao do bem publico, da oferta de servigos
publicos e da conservagédo do meio ambiente;

V. Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares
entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos
servi¢os e da infra-estrutura.

SECAO Il - DEFINICAO DE TERMOS

Art. 4° - Para o efeito de aplicagdo da presente Lei, s&o adotadas as
seguintes definigoes:

§ 1° - Dos termos gerais:

Alvara de Construgéo: Documento expedido pela Prefeitura que
autoriza a execugao de obras sujeitas a sua fiscalizagao;

L Alvara de Localizagdo e Funcionamento: Documento expedido
pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade,
sujeita a regulamentagao por Lei;

. Faixa de Protegdo: Faixa paralela a um curso d’agua, medida a
partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies
vegetais e animais desse meio. Esta faixa é variavel e é regulamentada pelas
leis Federal, Estadual e Municipal relativas & matéria;

Ml Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona que estabelecem a forma de ocupagio e dlsposu;:ao das
edificagGes em relagéo ao lote, a rua e ao entorno.

V. Conselho Municipal: Grupo de pessoas representativas,
indicadas por suas associagées e ou entidades como: Associacdo dos Bairros,
Associagdo da Industria e Comércio, Vigilancia Sanitaria, Camara de
Vereadores, Sindicatos, Departamento de Obras e outras entidades existentes
no Municipio como um todo.

V. Estudo de Impacto de Vizinhanga: Compreende a andlise dos
impactos gerados, positivos e negativos, na implantagdo de empreendimentos
dentro do perimetro urbano quanto ao adensamento populacional, os
equipamentos urbanos e comunitarios, 0 uso e ocupagdo do solo, a valorizagao
imobiliaria, a geracéao de trafego e demanda por transporte coletivo, a ventilagdo
e iluminagao, a paisagem urbana, o patriménio natural e cultural.

VI.  EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental / Relatério de Impacto
Ambiental: E um dos instrumentos da politica Nacional do Meio Ambiente e foi
instituido pela RESOLUGCAO CONAMA N.° 001/86, de 23/01/1986. Atividades
utilizadoras de Recursos Ambientais consideradas de significativo potencial de
degrada¢ado ou poluigdo dependerdo do Estudo Prévio de impacto Ambiental
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(EIA) e respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) para seu licenciamento
ambiental.

Faixa de Dominio: area contigua as vias de trafego e as redes
de infra-estrutura, onde é vedada a construgdo. Estas areas sado destinadas ao
acesso para ampliagdo ou manutengao daqueles equipamentos.

Medidas Mitigadoras: Procedimentos a serem adotados para
reduzirem o impacto negativo da instalagédo de atividades.

Infra-estrutura basica: Equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagao publica, rede de esgoto sanitario, de abastecimento
de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagéo e
pavimentacao.

§ 2° - Zoneamento € a divisdo da area do Perimetro Urbano da Sede
do Municipio, em zonas para as quais sao definidos os usos e os parametros de
ocupacao do solo nos termos dos critérios urbanisticos e ambientais desejaveis.

Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para
uma determinada zona, sendo esses usos definidos como:

) Permitidos: Compreendem as atividades que apresentam
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona em que se situam.

) Permissiveis: Compreendem as atividades cujo grau de adequagéao
a zona em que se situam depende de andlise prévia do conselho municipal de
urbanismo ou regulamentagéo especifica para cada caso.

) Proibidos: Compreendem atividades que sao consideradas nocivas,
perigosas, incomodas e/ ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da
zona em que se situam.

Ocupacgdo do Solo, € a maneira que a edificagdo ocupa o lote,
em fungdo das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos,
gque sao:

) Lote minimo: € a area minima permitida para um lote em uma
determinada zona.

) Testada Minima: é a medida minima permitida para o lote em sua
largura, voltada para a via publica.

) Coeficiente de Aproveitamento: Determina o potencial construtivo
do lote. E a relagéo entre a area do lote e a area total construida

) Nimero de Pavimentos: Corresponde a altura maxima permitida
para a edificagdo em uma determinada zona.

) Recuos: Sao os afastamentos obrigatérios da edificacdo com as
divisas do lote (fundos e laterais) e com a frente do mesmo

) Taxa de Ocupagdo Maxima: E a relagéo entre a 4rea do lote e a
ocupacgéao da edificagdo no terreno. Corresponde ao percentual maximo da area
do lote que pode ser ocupado pela proje¢ao da edificagao.

) Taxa de Permeabilidade minima: E o percentual minimo da area
de um lote que deve permanecer permeavel.

§ 3°- Das Zonas, seguindo o uso predominante:

Zona de Uso Industrial 1 = ZUI 1
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Definigdo: correspondem as areas de ocupagdo destinada
preferencialmente ao uso industrial correspondente aos niveis 4 e 5

Objetivos: aproveitar a facilidade de acesso e escoamento da
produgéo atraves da BR 376, e ainda regularizar a ocupacio industrial ja
existente de maneira a minimizar os conflitos de usos e, também, considerando
entre outros fatores, a dire¢do predominante do vento, manter afastadas as
industrias potencialmente mais poluitivas.

Zona de Uso Industrial 2 — ZUI 2

Definigdo: correspondem as areas de ocupacdo destinada
preferencialmente ao uso industrial correspondente ao nivel 4

Objetivos: aproveitar a facilidade de acesso e escoamento da
producdo atraves da BR 376 e da RFFSA, e ainda regularizar a ocupagéo
industrial ja existente de maneira a minimizar os conflitos de usos, considerando
a proximidade com as areas residenciais ja implantadas.

Zona de Comeércio e Servigos — ZCS

Definigéo: correspondem as areas de ocupacao prioritaria de uso de
comercio e servigo correspondentes ao nivel 3. Abrange os lotes que possuem
frente para a BR. 376.

Objetivos: Reforgar o uso de comércio e servicos ja existente ao longo
da rodovia.

Zona de Uso Misto 1 — ZUM 1

Definigao: corresponde aos lotes que possuem frente para a Av. Jamil
Assad Jamus e para as vias Curitiba e 69, além da area de entorno da praga da
Capela Sao Pedro, com lotes de 300m? . Os parametros de ocupacdo destas
areas prevéem maior adensamento.

Objetivos: Otimizar a infra-estrutura municipal existente e consolidar a
area central municipal, permitindo uma maior ocupagéo destas areas por meio da
verticalizacao.

Zona de Uso Misto 2 — ZUM 2

Definigéo: corresponde as areas urbanas destinadas ao uso misto,
com lotes minimos de 300 m? e parametros de ocupacdo que permitam
adensamento..

Objetivos: Promover a consolidagdo das zonas razoavelmente infra-
estruturadas préximas a area central.

Zona de Uso Misto 3 - ZUM 3
Definigdo: corresponde as areas de ocupagdo urbana mais recente

destinadas ao uso misto, com pardmetros de ocupagdo mais restritivos,
privilegiando a horizontalidade.
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Objetivo. Manter a preocupagdo com a otimizagdo do solo urbano,
controlando a verticalizagdo desta zona com vistas a minimizar a geragdo de
trafego nas vias locais.

Zona de Interesse Social - ZIS

Diretrizes: sao aquelas destinadas as areas ja ocupadas por
empreendimentos habitacionais de carater social, e as areas destinadas a
promogdo da habitagdo popular, inseridas em programas habitacionais
municipais, estaduais ou federais.

Objetivo: Viabilizar a implantagédo de politica habitacional municipal e
de programas habitacionais destinados a populagdo de baixa renda.

Zona de Fragilidade Ambiental - ZFA

Definigdo: correspondem as areas de topografia acidentada e as
areas de influéncia de erosées. O uso e ocupagédo dos terrenos atingidos pelas
areas de influéncia das erosdes fica condicionado a um estudo geotécnico de
contengdo deste fendémeno geoldgico. Este estudo devera ser promovido pelo
poder publico municipal, e devera sofrer posterior avaliagdo do 6rgdo ambiental
Estadual competente. O uso e a ocupagdo das demais areas de topografia
acidentada, ficam condicionados a avaliagdo do érgdo municipal competente
quanto as restricoes impostas por lei Federal (declividades iguais ou superiores a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
e terrenos onde as condigGes geolégicas ndo aconselham a edificagdo).

Objetivo. Conservar os recursos naturais e controlar a ocupagédo
mantendo a qualidade de vida da populagdo e assegurando o controle dos
processos erosivos que influenciam a area urbana municipal.

Zona de Preservagéao Permanente - ZPP

Definicdo: corresponde as areas de preservacdo permanente as
florestas e demais formas de vegetagao natural, situadas:

a) ao longo dos rios ou de outro qualquer curso d’agua, em faixas
marginal além do leito maior sazonal medida horizontalmente (calha alargada ou
maior do corpo d'dagua ocupada nos periodos de cheia), cuja largura minima
seja:

. de 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10
(dez) metros de largura;

. de 50 (cinglienta) metros para os cursos d’agua que tenham de
10 (dez) a 50 (cinglienta) metros de largura;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d’agua, naturais ou
artificiais;

¢) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos
d'agua”, qualquer que seja a sua situagéo topografica, num raio minimo de 50
(cinqtienta) metros de largura;

d) no topo de morros, montes, montanhas e serras;
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e) nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45°
equivalente a 100% na linha de maior declive;

f) nas demais areas previstas pela legislagéo federal e estadual
vigentes.

Objetivo: preservar e recuperar os corpos dagua e areas
ambientalmente frageis, visando manter o equilibrio de todo o ecossistema da
regiao, além de configurar importante reflgio para a fauna local.

§ 4° - Das Atividades:
Habitagao:

e Unifamiliar: edificagdo destinada a servir de moradia a uma sé
familia;

o Coletiva: edificagao destinada a servir de moradia a mais de uma
familia, em unidades auténomas, podendo ser vertical (prédio de apartamentos)
ou horizontal (condominios horizontais e edificagbes geminadas)

Comercial, de servigos, industrial e agricola, classificados em:

e De nivel 1, correspondentes aos usos comerciais, de servigos e
industriais considerados de baixissimo impacto com as seguintes caracteristicas:

—  podem ser desenvolvidos na unidade habitacional;

—  ndo geram fluxo de veiculos ou de publico;

- seu funcionamento é restrito a um licenciamento sanitario e
ambiental, quando necessario;

—  possuem area util principal de até 30m2.

e De nivel 2, correspondem aos usos comerciais, de servigos e
industriais considerados de baixo impacto com as seguintes caracteristicas:

—  sao desenvolvidas em unidades de pequeno porte;

—  seu uso é compativel com a vizinhanga do uso residencial e com
0 meio ambiente urbano;

— seu funcionamento dependera de licenciamento sanitario e
ambiental e devera atender as normas edilicias e urbanisticas especificas;

e De nivel 3, correspondem aos usos comerciais e de servicos
considerados de médio impacto com as seguintes caracteristicas:

—  s&o desenvolvidas em unidades de pequeno, médio e grande
porte;

—  seu uso é compativel com a vizinhanga do uso residencial e com
o meio ambiente urbano, ndo sobrecarregando o sistema viario local,

— seu funcionamento dependera de licenciamento sanitario e
ambiental e devera atender as normas edilicias e urbanisticas especificas. Ainda,
devera ser submetido a consulta prévia dos érgdos responsaveis pelo meio
ambiente e circulacao viaria.;

e De nivel 4, correspondem aos usos comerciais, de servigos e
industriais considerados de alto impacto com as seguintes caracteristicas:

—  sao desenvolvidas em unidades de pequeno, médio e grande
porte;

-~ seu uso é compativel com a vizinhanga do uso residencial e com
o meio ambiente urbano, sofrendo as restricbes ambientais, viarias e de
concentracdo de uma mesma atividade, a cargo do 6érgdo municipal competente;
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— seu funcionamento dependera de licenciamento sanitario e
ambiental e devera atender as normas edilicias e urbanisticas especificas. Ainda,
o licenciamento das atividades devera ser submetido a um Estudo de Impacto
Ambiental e/ou Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, quando for o caso.

e De nivel 5, correspondem aos usos industriais considerados de
altissimo impacto com as seguintes caracteristicas:

—  sao desenvolvidas em unidades de pequeno, médio e grande
porte;

—  Possuem alto grau de restricdes, como ambientais e viarias, a
serem definidas pelo érgdo municipal competente;

— seu funcionamento dependera de licenciamento sanitario e
ambiental e devera atender as normas edilicias e urbanisticas especificas. Ainda,
o licenciamento das atividades devera ser submetido a um Estudo de Impacto
Ambiental, quando for o entendimento do érgdo ambiental estadual.

Art. 5° — As atividades estdo enquadradas nos usos comercial, de
servigos, industrial e agricolas, de niveis 1, 2, 3, 4 e 5, de acordo com o anexo 07
desta Lei.

Art.6° — Os usos permitidos por zona estao estabelecidos no Quadro
de Usos no anexo 03 desta Lei - TABELA DE PARAMETROS DE USOS DO
SOLO URBANO.

Paragrafo unico: Novas atividades que surgirem serdo analisadas e
enquadradas nos usos conforme similaridade de funcionamento e ou processo
produtivo com aquelas previstas no Enquadramento dos Usos no anexo 06 desta
Lei, sendo ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo, quando nao for possivel
verificar a citada similaridade.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 7° - A area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Maua
da Serra, conforme o Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo, parte
integrante desta Lei, fica subdividida, nas seguintes zonas:

Zona de Preservagao Permanente — ZPP
Zona de Fragilidade Ambiental - ZFA
Zona de Interesse Social - ZIS

Zona de Uso Misto 1 — ZUM 1

Zona de Uso Misto 2 — ZUM 2

Zona de Uso Misto 3 — ZUM 3

Zona de Comércio e Servigos — ZCS

Zona de Uso Industrial 1 = ZUI 1

Zona de Uso Industrial 2 — ZUI 2
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§ 1° - As zonas sdo delimitadas por limites do Perimetro Urbano, rios,
vias e por divisas de lotes conforme mapa do anexo 05 - MAPA DE
ZONEAMENTO desta Lei.

§ 2° - Quando um lote localizar-se em mais de uma zona de uso, sera
adotada como oficial aquela onde o imdvel apresentar maior porgao, exceto:

Nas ZFA e ZPP, hipéteses em que os usos e os parametros de
ocupacao serdo utilizados proporcionalmente a cada parcela do terreno de
acordo com o respectivo zoneamento. Assim, o limite destas zonas dentro do
lote sera definido por meio de levantamento topografico a cargo do
empreendedor e posterior vistoria do 6rgdo ambiental competente;

Paragrafo Unico. Em caso de o imével apresentar porgdes idénticas
em mais de uma zona de uso, com excec¢do das zonas citadas no § 2° do Art.7°,
podera o proprietario adotar a que melhor lhe convier.

CAPITULO 1l
DA PROTEGAO DOS FUNDOS DE VALE

Art. 8° - Para os efeitos de protegédo necessaria dos recursos hidricos
do Municipio ficam definidas as faixas preservagdo permanente indicadas no
mapa de zoneamento e aplicadas as definicdes do Codigo Florestal Brasileiro

Paragrafo unico - Nos cursos d'agua canalizados ou retificados
dever-se-a prever uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 5 (cinco) metros para
cada lado das margens.

CAPITULO IV
DA CLASSIFICAGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO
Art. 9° - Ficam classificados e relacionados os usos do solo, para
implantagédo do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Perimetro Urbano
da Sede do Municipio de Maua da Serra.
§ 1° - Quanto as atividades:
Habitagao:

) Unifamiliar - é a edificagdo destinada a servir de moradia para
uma so6 familia.

) Coletiva - é a edificacdo destinada a servir de moradia para
mais de uma familia, contendo duas ou mais unidades auténomas e partes de
uso comum, podendo ser horizontal (01 ou 02 pavimentos) ou vertical (acima de
03 pavimentos).

) Geminada: é a habitagdo unifamiliar contigua a outra de uso
similar, a qual estd separada por uma parede ou outro elemento comum.
Caracteriza-se como agrupamento residencial.

Comercio;

Servigo;
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Industria;
Agropecuaria.

§ 2°- Quanto a sub-classificagdo hierarquica de comércio,
servigo, industria e agropecuario:

Nivel 1
Nivel 2
Nivel 3
Nivel 4
Nivel 5

Art. 10 - A aprovacdo das atividades geradoras de impacto sonoro,
atmosférico, visual, e outros, localizadas dentro do perimetro urbano terdo sua
aprovagdo condicionada a aprovagao de um EIV — Estudo de Impacto de
Vizinhanga feito pelo empreendedor conforme indicagéo dos niveis no anexo 07
desta Lei.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS

Art. 11 - Sera permitida a implantacdo de condominios urbanisticos,
na forma da lei federal aplicavel, respeitados os pardmetros urbanisticos
estabelecidos nesta lei, na lei de Parcelamento do Solo Urbano e no Codigo de
Obras.

Art. 12 - Os condominios urbanisticos deverdo observar os
parametros de intensidade de ocupagado proprios de sua zona, entendendo-se
que os indices aplicam-se ao terreno como um todo e ndo a cada uma das
fragdes ideais condominiais.

Art. 13 — Os condominios deverao realizar a doagao de percentual de
areas institucionais conforme previsto na Lei de Parcelamento do Solo.

Paragrafo Gnico — as exigéncias em relagdo a altura maxima das
edificacdes e afastamentos aplicam-se, no que couber, tanto as edificagdes que
compdem o condominio, como entre estas e os terrenos vizinhos.

CAPITULO VI
DEFINIGAO DOS PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO
URBANO
Art. 14 - O uso do solo da sede do municipio de Maua da Serra

sera autorizado mediante a expedicdo de alvara de construgdes e/ou alvara de
localizagdo e funcionamento, e deve seguir a tabela de usos no anexo 03.

Art. 15 - As edificagdes nos lotes deverdo ocupar area e espaco
segundo as condicionantes definidas na tabela de parametros de ocupagéo do
solo, anexo 04 desta Lei:
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§ 1° Fica criado o Conselho Municipal de Urbanismo para fins de
acompanhamento do Plano de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§ 2° O Conselho Municipal de Urbanismo sera composto por
representantes do Poder publico Municipal e da sociedade civil e devera ser
regulamentado, indicando seus representantes e competéncias, em legislacédo
posterior.

CAPITULO VII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 16 -  Os projetos de implantacdo de obras ou equipamentos,
de iniciativa publica ou privada, que tenham, nos termos da lei, significativa
repercussdo ambiental ou na infra-estrutura urbana, deverao vir acompanhados
de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 1° - Copia do estudo de impacto de vizinhanga sera fornecida
gratuitamente quando solicitada aos moradores da area afetada e suas
associagdes.

§ 2° - Fica assegurado ao 6rgao publico competente a realizagdo de
audiéncia publica, antes da decisao final sobre o projeto, sempre que requerida,
na forma da lei, pelos moradores e associagdes mencionadas no paragrafo
anterior."

Art. 17 - E considerado contetido minimo do EIV:

. a caracterizagdo do projeto (finalidade e dimensées do projeto e
do terreno);

. a delimitagdo da vizinhanga (area de influéncia do projeto);

. a caracterizagdo do uso e ocupagdo do solo, da paisagem
urbana, do sistema viario e do bana, do sistema viario e do trafego, e dos
equipamentos de infra-estrutura (dgua, esgoto, energia elétrica, drenagem de
aguas pluviais) da vizinhanca;

. a avaliagdo do impacto do empreendimento sobre a vizinhanca;

. a proposicdo de medidas corretivas ou compensatérias dos
efeitos ndo desejados.

A7

Art. 18 — Esta Lei entra em vigor na data’da sua pyblicagdo revogando
todas as disposicdes contrarias, em especial a Lei no 032/95. 7

it
Edificio da Prefeitura Municipal de Maua da Serra, em 24 de

dezembro de 2007.
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