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Suamuila: Institui o Plano Diretor do Municipio de Maua da
Serra e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Maua da Serra, Estado do
Parana, APROVOU, e eu, Prefeito Municipal, no
uso das atribuicdes legais que me sdo conferidas,
SANCIONO a seguinte Lei.

TITULO | - DA FUNDAMENTAGAO
CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei, com fundamento na Constituicdo da Republica, em
especial no que estabelecem os artigos 30 e 182; na Lei Federal n°® 10.257/01,
Estatuto da Cidade, na Constituigdo do Estado do Parana e na Lei Orgéanica do
Municipio de Maué da Serra, institui o Plano Diretor do Municipio de Maua da Serra
e estabelecem as normas, os principios basicos e as diretrizes para sua
implantagao.

Art 2° - O Plano Diretor do Municipio de Maua da Serra, nos exatos
termos das leis que o compdem, aplica-se a toda a extenséo territorial do Municipio
de Maua da Serra.

Art. 3° - As politicas, diretrizes, normas, planos, programas,
orcamentos anuais e plurianuais deverdo atender ao estabelecido nesta Lei, e nas
demais Leis que integram o Plano Diretor do Municipio de Maua da Serra.

Art. 4° - Integram este Plano Diretor, além da presente Lei, as
seguintes leis:

I Lei do Perimetro Urbano;

Il. Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;
. Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
V. Lei do Sistema Viario;

V. Caodigo de Obras e Edificagoes;
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VL. Cédigo de Posturas.

Art. 5° - O Plano Diretor do Municipio de Maua da Serra é o
instrumento béasico da politica de desenvolvimento, sob o aspecto fisico, social,
econdmico e administrativo, visando a orientagéo da atuagéo do Poder Publico e da
iniciativa privada, bem como o atendimento as aspira¢ées da comunidade, sendo a
principal referéncia normatizadora das relagGes entre o cidad&o, as instituicdes e o
meio fisico.

Segao | - Da Fungio Social da Cidade

Art. 6° - A fungéo social da cidade de Maua da Serra se dara pelo
pleno exercicio de todos ao direito a cidade, entendido este como direito a terra,
aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a salde, a educacgo, a cultura, & moradia,
a protegao social, a seguranga, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao
saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a informagdo, e demais direitos
assegurados pela legislagéo vigente.

Art. 7° - A funcgéo social da cidade sera garantida pela:

. Integragéo de agdes publicas e privadas;

. Gestao democratica participativa e descentralizada;
1. Promogao da qualidade de vida e do ambiente;

V. Observancia das diretrizes de desenvolvimento do Municipio de
Maua da Serra e sua articulagdo com seu contexto regional;

V. Cooperagdo, diversificagdo e atratividade, visando o
enriquecimento cultural da cidade;

VI. Utilizagéo de instrumentos redistributivos da renda e da terra e
controle publico sobre o uso e a ocupagao do espago da cidade;

VII. priorizagéo na elaboragéo e execugdo de programas, planos e
projetos para grupos de pessoas que se encontrem em situagdes de risco,
vulneraveis e desfavorecidas.

Art. 8° - O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por agao
ou omissao, configura lesado a fungéo social da cidade, sem prejuizo do disposto na
Lei Federal n.° 10.257/01.

Secao Il - Da Fungédo Social da Propriedade

Art. 9° - A cidade e a propriedade, publica ou privada, cumprirdao sua
fungéo social quando, além de atenderem ao disposto nas leis integrantes do Plano
Diretor do-Municipio de Maua da Serra, contribuirem para garantir, de modo justo e
democratico, o pleno acesso de todos os cidadédos aos bens e servigos essenciais
a vida digna.
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§ 1° - O direito de propriedade sobre o solo nio acarreta,
obrigatoriamente, o direito de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo
Poder Executivo, segundo os critérios estabelecidos na Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupagao do Solo.

§ 2° - Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo
subordinados aos interesses da coletividade.

Art. 10 - Para cumprir a sua fungdo social, a propriedade deve
atender, simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

. intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-
estrutura urbana, de equipamentos e de servigos;

Il. uso compativel com as condigbes de preservagdo da qualidade
do meio ambiente, da paisagem urbana e do patriménio cultural, historico e
arqueolagico;

lll. aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e
salde de seus usuarios e da vizinhanga.

Paragrafo Unico - O Municipio utilizara os instrumentos previstos
nesta lei e demais legislagdes pertinentes para assegurar o cumprimento da fungéo
social da propriedade.

Art. 11 - Em caso de descumprimento dos parametros descritos pela
legislagdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos referentes a néo-
utilizagdo, ndo edificacdo, sub-utilizagdo ou utilizagdo inadequada constantes do
Titulo Il desta Lei.

§ 1° - Entende-se por imovel subutilizado aquele que nao atende ao
interesse social da cidade e a fungéo social da propriedade. Sao exemplos, aqueles
iméveis localizados proximos a relevante infra-estrutura urbana cuja ocupacgéo ou
parcelamento sejam prioritarios para o desenvolvimento do Municipio.

§ 2° - Entende-se por utilizagdo inadequada aquela diversa da
descrita na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo e legislagbes
correlatas.

Art. 12 - A propriedade rural cumprira sua fungdo social quando
houver a correta utilizagdo econémica da terra e a sua justa distribuicdo, de modo a
atender o bem estar social da coletividade, mediante a produtividade e a promogéo
da justica social.

Secao lll - Da Gestao Democratica

Art. 13 — Entende-se por gestdo democratica a atuagao de instancias
de participagéo dos cidadaos nos processos de planejamento, tomada de decisédo e
controle das agdes publicas por meio de espagos institucionalizados onde o Poder
Publico constituido delega o seu direito de deciséao.
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Art. 14 — Devera ser respeitada a participacéao de todas as entidades
da sociedade civil organizada, bem como daqueles que tiverem interesse, em todas
as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas
neste Plano Diretor, de modo a garantir o controle direto das atividades e o pleno
exercicio da cidadania.

Secao IV - Da Sustentabilidade Ambiental

Art. 15 - Todas as agbes contempladas nesta Lei tém como
pressuposto a sustentabilidade ambiental, com o objetivo de assegurar ao
Municipio da Maua da Serra os recursos naturais basicos necessarios a qualidade
de vida das geragdes atuais e futuras.

Art. 16 — E dever do Poder Executivo, do Poder Legislativo e da
comunidade zelar pela prote¢cdo ambiental em todo o territério do Municipio, de
acordo com as disposi¢cdes da Legislagédo Municipal e das normas adotadas pelo
Estado e Uniao.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E EIXOS DE
DESENVOLVIMENTO

Segédo | - Dos Principios Gerais

Art. 17 — S&o principios gerais do Plano Diretor do Municipio de Maua
da Serra:

l. garantir o bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de
vida;

il. promover a redistribuigcdo entre os municipes dos encargos e
beneficios decorrentes do desenvolvimento urbano;

. fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana,
prevalecendo esta funcdo sobre o exercicio do direito de propriedade
individual;

V. promover o desenvolvimento das fungbes sociais da cidade
segundo principios de eficacia, eqlidade e eficiéncia nas agbes publicas e
privadas no meio urbano;

V. assegurar que a agéo publica do Poder Executivo e do Poder
Legislativo ocorra de forma planejada e participativa;

VI. estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos
cidadaos a formulagédo, implementacdo e avaliagdo das politicas publicas,
buscando o aprendizado social na gestdo urbana e na construgdo da
cidadania;

VIL. garantir um desenvolvimento sustentavel, considerando as
condicbes ambientais concretas e utilizando adequadamente as
potencialidades do meio natural e cultural da regido e do Municipio;
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VIII. garantir a preservagéo, a prote¢do e a recuperagdo do meio
ambiente e do patriménio cultural, histérico e paisagistico.

Secao Il - Dos Eixos de Desenvolvimento

Art. 18 - S&o objetivos especificos do Plano Diretor do Municipio de
Maua da Serra o desenvolvimento dos seguintes eixos de intervencdo que
contemplaréo as diretrizes norteadoras das agées municipais:

l Garantia do Uso Sustentavel dos Recursos Naturais
I Promogéao do Desenvolvimento Econémico Municipal

i Il Revigoramento da Infra-Estrutura e Servigos Urbanos

V. Reestruturagéo Institucional
-~ o
: V. Instituicdo da Governanga Local
8
;, ~ - . . .
: Art. 19 - Sao objetivos no sentido de garantir o uso sustentavel dos
: recursos naturais por meio Plano Diretor do Municipio da Maua da Serra:
l. Incentivar a criagdo de RPPN (Reserva Particular de Patriménio
Natural).
. Criar programas de conservagao do solo e uso de acordo com
sua potencialidade.
{‘ Hl. Buscar mecanismos que garantam a recuperagao dos recursos
hidricos, bem como das areas ndo preservadas.
\A Preservar a bacia de manancial, visando garantir a qualidade
da agua para as presentes e futuras geragées.
e V. Controlar as emissoes industriais.
; VI. Recuperagao das areas gravemente atingidas por eroséao
{
' VII. Desativar o lixdo e dar destinagdo adequada aos residuos.
VIII. Garantir a limpeza dos terrenos baldios.

Art. 20 - Sao objetivos no sentido da promogao do desenvolvimento
econdmico por meio do Plano Diretor do Municipio da Maua da Serra:

. Incentivo a agricultura familiar.

il Criagdo de uma politica de beneficios ou incentivos para a
implantagao de agroindustrias.

. Incentivar a implantagéo de industrias no municipio.

LEIS - PLANO DIRETOR 6
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\A Incentivo ao comércio da BR 376.
V. Viabilizar o aumento das taxas de emprego.
VI. Incentivos a exploragéo do turismo.

Art. 21 - Sao objetivos no sentido do revigoramento e consolidagao
da infra-estrutura e servigos publicos municipais do plano diretor do Municipio da
Maua da Serra:

I Elaboragdo e continua atualizagdo da base cartografica
municipal.

. Readequacgao da mobilidade municipal
. Reestruturagao da paisagem urbana ao longo da BR 376
V. Promoc¢ao de melhorias na infra-estrutura de esporte e lazer
V. Difusdo cultural
VI. Promover a melhoria do saneamento basico municipal
VILI. Melhoria dos servigos publicos municipais
VIII. Melhoria da infra-estrutura existente para prestagao de servigos
publicos
IX. Ordenagéo do crescimento urbano

Art. 22 - Sao objetivos no sentido de promover a modernizagao,
reestruturagdao administrativa e gestdo municipal por meio do Plano Diretor do
Municipio de Maua da Serra:

I Fortalecimento da participagdo do municipio nos consorcios
regionais ampliando a cooperagao entre os mesmos

I. A reforma na estrutura administrativa

1. Implantagdo de um sistema de informagao municipal

V. Revis3o da legislagéo basica do municipio relacionada ao plano
diretor de uso e ocupagéo do solo municipal
V. Promogdao da capacitagdo permanente dos servidores
municipais
VI. Promogao da descentralizagdo administrativa
VII. Promogdo das finangas publicas pela incrementacédo da

arrecadagao municipal

LEIS - PLANO DIRETOR 7
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VIII. Implantagao de politicas publicas sociais

Art. 23 - Sao objetivos no sentido de promover a Instituicdo da
governanga local por meio do Plano Diretor do Municipio de Maua da Serra:

L. Viabilizar uma participagdo comuitaria ativa

1. Estabelecimento de uma sistematica de planejamento
permanente.

TITULOII - DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

Art. 24 - A consecugéo dos objetivos do Plano Diretor do Municipio de
Maua da Serra dar-se-4 com base na implementacido de politicas setoriais
integradas, visando ordenar a expansdo e o desenvolvimento do Municipio,
permitindo seu crescimento planejado e ambientalmente sustentavel, com melhoria
da qualidade de vida.

Art. 25 - As diretrizes estabelecidas a partir dos objetivos
apresentados nesta Lei deverdo ser observadas de forma integrada e simultanea
pelo Poder Publico, visando garantir a sustentabilidade do Municipio.

Art. 26 — Para garantir a implementacao destas diretrizes, o Poder
Executivo devera seguir o Plano de Ag¢éo, o qual estabelece prioridades e prazos
para consecugao das diretrizes.

TITULO lll - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 27 — Os instrumentos constantes do Estatuto da Cidade poderao
ser utilizados desde que estejam em acordo com as disposigées contidas na
legislagéo vigente.

Paragrafo _Unico - Outros instrumentos de indugdo de
desenvolvimento, ndo mencionados nesta Lei, poderao ser utilizados, desde que
atendam ao disposto no Plano Diretor e demais Legislagdes do Municipio.

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO
DESENVOLVIMENTO

Art. 28 — Para os fins desta Lei, serao utilizados em Maua da Serra,
entre outros, os seguintes instrumentos:

I parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsoria;

Il IPTU progressivo no tempo;
Ill. desapropriacédo com pagamentos em titulos da divida publica;
V. direito de preempgao;

V. operagdes urbanas consorciadas;

LEIS - PLANO DIRETOR 8§
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VL. consorcio imobiliario.
VIL. Zona Especial Interesse Social
ViIil. Estudo de Impacto de Vizinhanga
IX. Usucapido Especial de Imével Urbano
X Concessdao de Uso Especial para Fins de Moradia /

regularizagao fundiaria

Art. 29 — Os instrumentos ndo regulamentados por este Plano Diretor
serado regidos por legislagao proépria.

Secao | - Do Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulséria

Art. 30 — O Parcelamento, a Edificagédo e a Utilizagdo Compulsoria do
solo urbano visam garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e da
propriedade por meio da indugdo da ocupagao de areas vazias ou subutilizadas,
onde o Plano Diretor considerar prioritario. Por meio deste instrumento pode-se
estabelecer um prazo para o loteamento ou construgdo de areas vazias ou
subutilizadas

Art. 31 — A utilizagdo do Parcelamento, da Edificacido e da Utilizagao
Compulséria do solo urbano, objetiva :

l. ocupar, regibes da cidade dotadas de infra-estrutura e
equipamentos urbanos inibindo a expansao urbana na dire¢do de areas nao
servidas de infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

. aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja
consolidadas da malha urbana;

M. combater o0 processo de periferizagao;
V. inibir o processo de especulagao imobiliaria.

Art. 32 — E facultado ao Poder Publico exigir do proprietario do solo
urbano nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou n&o utilizado,
localizados nas areas urbanas delimitadas por Lei Municipal especifica, que
promova seu adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsoria, nos termos das disposi¢des contidas nos artigos 5° e 6° da
Lei n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 33 — A principio, o Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagéo
Compulséria poderao ser aplicados nas seguintes zonas urbanas:

l. Zonas de Uso Misto 1 e 2;

. Zona de Comércio e Servigos.

LEIS - PLANO DIRETOR 9

w



-~ -~

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - MAUA DA SERRA / PR

Paragrafo Unico - Os instrumentos referidos neste artigo nao
poderdo ser aplicados em imédveis destinados a moradia, que sejam Unica
propriedade do titular.

Segao li - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 34 — Em caso de descumprimento do Artigo 32 desta Lei, é
facultado ao Poder Publico exigir do proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou nado utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento sob pena de ser instituido o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo - IPTU
Progressivo, conforme as disposigées constantes da Lei n° 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade.

Art. 35 — A aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo, objetiva:

. garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e da
propriedade por meio da indugcdo da ocupagdo de areas vazias ou
subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario;

. fazer cumprir o disposto na segao que trata do parcelamento,
edificagéo ou utilizagdo compulsoria;

Il aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja
consolidadas da malha urbana de Maua da Serra;

V. combater o processo de periferizagao;
V. inibir o processo de especulacdo imobiliaria.

Art. 36 — O IPTU Progressivo no Tempo podera ser aplicado nas
seguintes Zonas Urbanas:

l Zonas de Uso Misto 1 e 2;
Il Zona de Comércio e Servigos.

Paragrafo _Unico - Os instrumentos referidos neste artigo n&o
poderdo ser aplicados em imoéveis destinados a moradia, que sejam Unica
propriedade do titular.

Secio lll - Da Desapropriacao com titulos da divida publica

Art. 37 — E facultado ao Poder Publico, decorridos cinco anos de
cobranga do IPTU Progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao
de parcelamento, edificagio ou utilizagdo adequada, proceder a desapropriagéo do
imével, com pagamento de titulos da divida publica, os quais deverdo ter sua
emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até
dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagao e os juros legais.
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Art. 38 — A desapropriagdo com titulos da divida publica visa aplicar
uma sangao ao proprietario do imével urbano, para garantir o cumprimento da
fungéo social da cidade e da propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor.

Art. 39 — O instrumento da Desapropriagdo com titulos da divida
publica, objetiva:

I promover a reforma urbana;

Il fazer cumprir a fungcdo social da propriedade urbana e da
cidade, a que o imével se destina;

M. combater o processo de periferizagéo;
V. inibir o processo de especulagdo imobiliaria.

Art. 40 — O instrumento da desapropriagdo com titulos da divida
pubica podera ser aplicado nas seguintes zonas urbanas:

. Zonas de Uso Misto 1 e 2;
Il Zona de Comércio e Servigos.

Paragrafo_Unico - Os instrumentos referidos neste artigo nao
poderdo ser aplicados em iméveis destinados a moradia, que sejam unica
propriedade do titular.

Secao IV - Do Consorcio Imobiliario

Art. 41 — O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperagéo
entre o Poder Publico e a iniciativa privada com finalidade de realizar urbaniza¢ao
em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham
iméveis urbanos subutilizados, nao utilizados ou utilizados inadequadamente.
Trata-se de um acordo em que o Poder Publico Municipal urbaniza ou edifica
terreno ocioso ou subutilizado particular, entregando ao proprietario lotes ou
apartamentos em valor equivalente ao imével original.

Art. 42 — O instrumento do Consoércio Imobiliario, objetiva:

l. realizar obras de urbanizagédo, como abertura de vias publicas,
pavimentacao, rede de agua e esgoto e iluminagéo publica; e

. realizar planos de edificagdo.

Art. 43 — O Poder Publico, podera facultar ao proprietario de area
atingida pela obrigagdo de que trata o Art. 32 a requerimento deste, o
estabelecimento de Consorcio Imobiliario como forma de viabilizagéo financeira do
aproveitamento do imoével, conforme o disposto na Lei n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade.

LEIS - PLANO DIRETOR 11
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Art. 44 — O instrumento do Consércio Imobiliario podera ser aplicado
nas seguintes zonas urbanas:

l. Zonas de Uso Misto 1e 2 e 3;
. Zona de Comércio e Servigos.

Art. 45 - O instrumento do Consércio Imobiliario sera regulamentado
por legislagdo proépria, devendo atender ao disposto nas legislagdes correlatas.

Segao V - Do Direito de Preempgao

Art. 46 — O direito de Preempcédo confere ao Poder Publico a
preferéncia para a aquisi¢do de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, no caso deste necessitar de areas para realizagdo de programas e
projetos municipais.

Art. 47 — O direito de Preempgdo sera exercido nos termos das
disposigbes contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - As areas prioritarias para aplicagdo do instrumento
referido no caput deste artigo deverao ser indicadas com antecedéncia minima de 6
meses, através de legislagdo especifica, baseada nas necessidades municipais e
justificada em relatérios dos departamentos competentes.

Art. 48 — Esta Lei Municipal supracitada delimitara as areas
especificas em que incidira o direito de preempgao e fixara prazos de vigéncia, nao
superiores a cinco anos, renovaveis a partir de um ano apés o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

Paragrafo Unico - A Lei Municipal descrita no caput deste artigo,
devera enquadrar cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas no Art.
26 da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Secao VI - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 49 — Compreende-se como operagdo urbana consorciada o
conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Puablico, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas
estruturais, implantagdo de obras publicas, melhorias sociais e a valorizagéo
ambiental. Constitui uma parceria entre 0 poder publico municipal e a iniciativa
privada.

Art. 50 — Mediante leis especificas o Municipio utilizara Operagées
Urbanas Consorciadas que poderao ter, entre outras, as seguintes finalidades:

LEIS - PLANO DIRETOR 12
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I ampliacdo e melhoria da Rede Viaria Estrutural e outras infra-

Eat RN N

estruturaé;
? il implantacéo e melhoria de espagos publicos;
Il implantagdo de programas para preservagao do patriménio
cultural;
i V. implantagéo de programas de habitagao de interesse social;
V. implantagdo de equipamentos estratégicos para o

desenvolvimento urbano.

Art. 51 - Cada operagédo urbana consorciada devera ser aprovada por
lei especifica, a partir de um plano de operagéo urbana consorciada, contendo no

. minimo:
N
: l. definicéo da area a ser atingida;
Il. finalidade da operagéo;
; . programa basico de ocupagdo da area e intervengdes
: previstas;
V. programa de atendimento econémico e social para a populagéo
' diretamente afetada pela operagéo;
V. estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungédo dos beneficios recebidos;
} VII. forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado
Lo com representacéo da sociedade civil;

VL. cronograma fisico - financeiro com demonstrativo das

expectativas de receitas e despesas.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagéo urbana
consorciada

§ 2° A partir da aprovagéo da Lei especifica de que trata o caput, séo
nulas as licengas e autorizagdes a cargo do poder publico municipal expedidas em
desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

Art. 52 — Lei Municipal Especifica estabelecera as condigbes a serem
observadas para a aplicagdo da operacdo urbana consorciada no Municipio de
Maua da Serra.
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CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Art. 53 — Os instrumentos de regularizagado fundiaria, constantes do
Estatuto da Cidade, poderéo ser utilizados desde que estejam em acordo com as
disposigdes contidas na legislagéo vigente.

Art. 54 - Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de
; regularizagdo fundiaria aqueles destinados a legalizar a permanéncia de
populagdes moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei.

Art. 55 — Para os fins desta Lei, serdo utilizados em Maua da Serra,
entre outros, os seguintes Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria:

l. zonas especiais de interesse social;
- Il. usucapido especial de imével urbano;
. concessao de uso especial para fins de moradia;

IV. concesséao de direito real de uso.

Art. 56 — Os instrumentos mencionados neste capitulo, regem-se pela
legislagao que lhes é proépria, observado o disposto nesta lei.

Segao | - Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 57 — As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS s&o regies
urbanas delimitadas pelo Poder Puablico, onde é permitido por meio da elaboragéao
de um Plano Urbanistico proprio, o estabelecimento de padrdes de uso e ocupagéo
' diferenciados. Estas areas poderao ser: areas ja ocupadas por populacéo de baixa
renda que precisam ser urbanizadas e regularizadas; ou vazios urbanos ou areas
' mal aproveitadas que poderao ser destinadas a habitagdo de interesse social.

- Paragrafo Unico - A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse
Social dentro do Perimetro Urbano de Maua da Serra sera permitida nos casos de
cumprimento aos objetivos dispostos nesta Lei e critérios estabelecidos em Lei
Municipal Especifica.

Art. 58 — Sao objetivos das ZEIS:

1. permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagéo que se
encontram a margem do mercado legal de terras;

. possibilitar a extensao dos servigos e da infra-estrutura urbana
nas regides nao atendidas; e,

Ml garantir a qualidade de vida e equidade social entre as
ocupagdes urbanas.
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Art. 59 — Lei Municipal especifica, com base neste Plano Diretor,
estabelecera critérios para delimitagdo das Zonas Especiais de Interesse Social e
conteido minimo dos Planos Urbanisticos.

§ 1° - Devera ser elaborado um Plano Urbanistico proprio para cada
area urbana caracterizada como ZEIS.

§ 2° - O processo de elaboragao deste Plano devera ser participativo,
de acordo com o estabelecido no Titulo Ill desta Lei.

§ 3° - As areas prioritarias para aplicagao do instrumento referido no
caput deste artigo estdo indicadas no mapa de zoneamento municipal, parte
integrante da Lei de Zoneamento Municipal.

Secio Il - Do Usucapiao Especial de Imével Urbano

Art. 60 — Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano, a
aquisicao do dominio, por aquele que possuir como sua, area ou edificagao urbana
de até 250m2 (duzentos e cinglilenta metros quadrados), por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

Paragrafo_Unico - Sé sera concedido o Usucapido Especial de
Imoével Urbano aos possuidores que nao sejam proprietarios de outro imével urbano
ou rural no Municipio de Maua da Serra.

Secido lll - Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 61 - Entende-se como Concessao de Uso Especial para fins de
Moradia, a posse, até 31 de junho de 2001, por aquele que utilizou como sua
moradia ou de sua familia, imével publico situado em area urbana, de até 250m?
(duzentos e cinglienta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposi¢ao.

Paragrafo Unico - A Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia, serd concedida somente aqueles que ndo sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo de outro imével urbano ou rural no Municipio da
Maua da Serra.

Secio IV - Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 62 — Compreende-se como Concesséo do Direito Real de Uso o
direito real resolUvel, aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso,
para fins de urbanizagao, industrializagdo, edificagdo, cultivo da terra ou outra
utilizagao de interesse social.

Art. 63 — A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela legislagéo
que lhe é propria, observado o disposto nesta Lei.
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CAPITULO Iil - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA
GESTAO MUNICIPAL

. Art. 64 — Para fins desta Lei, entende-se por instrumentos de
democratizagdo da gestdo municipal aqueles que tem por objetivo promover a
gestao municipal descentralizada e participativa, quais sejam:

l. orgaos colegiados de politica urbana;
Il debates, audiéncias e consultas publicas;
M. conferéncias;

V. conselhos;

V. gestao orgamentaria participativa;

VI. estudo de impacto de vizinhanga;
VII. projetos e programas especificos;
VIII. iniciativa popular de projeto de lei.

Art.65 — Além dos instrumentos previstos nesta lei, o0 Poder Executivo
Municipal podera estimular a criagéo de outros espagos de participac¢ao popular.

Art. 66 — A participacao de toda populagdo na gestdo municipal sera
assegurada pelo Poder Publico.

Art.67 - A informagdo acerca da realizagdo dos Debates,
Conferéncias, Audiéncias Publicas e Gestdo Orgamentaria Participativa sera
garantida por meio de veiculagdo nas radios locais, jornais locais e Internet,
podendo ainda, ser utilizados outros meios de divulgacdo, desde que assegurados
os constantes nesta Lei.

Art. 68 - As informagbes referentes ao artigo anterior deverao ser
divulgadas com no minimo quinze dias de antecedéncia.

Paragrafo Unico — Devera constar na informagéo o local, o dia, o
horario e o assunto respectivo a reuniéo.

Art. 69 — O Poder Publico assegurara a participagdo da populagéo
economicamente desfavorecida colocando a disposicdo destes, quando
necessario, meio de transporte gratuito nos horarios e dias em que houver a
realizagdo de Debates, Conferéncias, Audiéncias Publicas e reuniGes sobre Gestao
da Politica Urbana Municipal.

Art. 70 — Os instrumentos mencionados neste capitulo, regem-se pela
legislagéo que Ihes é propria, observado o disposto nesta Lei.
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Secao | - Dos Debates

Art. 71 - O Poder Publico promovera a realizagdo periédica de
sessdes publicas de debates sobre temas relevantes de interesse publico.

Art. 72 — A realizagdo dos debates podera ser solicitada ao Poder
Executivo Municipal pelos Conselhos Municipais e por outras instituicdes
representativas de classe e demais entidades de representagao da sociedade.

Secgao Il - Das Audiéncias Publicas

Art. 73 — A Audiéncia Publica é um instituto de participacdo
administrativa aberta a individuos e a grupos sociais determinados, visando a
legitimidade da acao administrativa, formalmente disciplinada em lei, pela qual se
exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opgdes que podem conduzir o
Poder Publico a uma decisdo de maior aceitagdo consensual.

Art. 74 — As Audiéncias Pulblicas serao promovidas pelo Poder
Publico para garantir a gestdo democratica da cidade, nos termos do Artigo 43 da
Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 75— Serdo realizadas Audiéncias Publicas nos processos de
implantagdo de empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico
ou ambiental com efeitos potencialmente danosos em seu entorno, € nos demais
casos que forem de interesse publico relevante.

§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica
seréo colocados a disposicédo de qualquer interessado para exame e extragéao de
copias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de trinta dias da
data da realizagao da respectiva audiéncia publica.

§ 2° - As intervengbes realizadas em audiéncia publica serao
registradas por escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos, devendo o
Conselho respectivo ao tema, reter para seu acervo, uma copia da lavratura da Ata
de Realizagdo da Audiéncia.

Secao lll - Das Conferéncias Publicas

Art. 76 — As Conferéncias terao por objetivo a mobilizagédo do Poder
Publico e da sociedade civil na elaboragéo e avaliagdo das politicas publicas, onde
serdo discutidas as metas e prioridades para o Municipio.

Art. 77 - O instrumento Conferéncias Publicas devera ser
regulamentado em legislagéo propria.

Art. 78 — Este instrumento devera ser utilizado, necessariamente,
para definir alteragoes na legislagao urbanistica.
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Secao IV - Dos Conselhos

Art. 79 — A participagéo da populagdo na gestdo municipal se dar3,
também, por meio dos seguintes Conselhos:

l. Conselho Municipal de Planejamento;
I Conselho Municipal da Satde;

. Conselho Municipal da Educagao;

V. Conselho Municipal da Mulher;
V. Conselho Municipal de Assisténcia Social ;
VI. Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do Adolescente;
VII. Conselho Municipal do Idoso;
VIHI. Conselho Municipal Anti-drogas;
IX. Conselho Municipal do Trabalho;
X. Conselho Municipal de Turismo;
XI. Conselho Municipal de Urbanismo
XIl. Conselho Municipal do Meio Ambiente;
XIl. Conselho Municipal de Agropecuaria.

Art. 80 — Todos os Conselhos referidos no artigo anterior terao
carater consultivo, propositivo, fiscalizatério e deliberativo, dentro de suas
atribuigoes, nos limites de sua competéncia.

Art. 81 — A composicdo dos Conselhos sera feita mediante Lei
Municipal especifica, assegurando a participagéo tanto do Poder Publico, como da
Sociedade Civil.

§ 1° - Os membros titulares e suplentes representantes da sociedade
civil seréo indicados em seus féruns especificos.

§ 2° - Os regimentos internos deverdo ser elaborados pelos
respectivos Conselhos, sendo em seguida aprovados por Decreto Municipal.

§ 3° - Os membros titulares e suplentes do Poder Publico serao
indicados pelo Prefeito Municipal.

§ 4° - Fica proibida a remuneragéo de qualquer tipo aos componentes
dos Conselhos acima indicados.
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Art. 82 - Sao atribuigbes gerais de todos os Conselhos Municipais:

| — intervir em todas as etapas do processo de planejamento do
Municipio;

Il — analisar e propor medidas de concretizagdo de politicas setoriais;

Il — participar da gestdao dos fundos previstos em lei e garantir a
aplicacao de recursos conforme agdes previstas neste Plano Diretor,

IV — solicitar ao Poder Publico a realizagdo de audiéncias publicas,
debates, conferéncias e consultas publicas, no ambito de suas competéncias.

Art. 83 — O Poder Pulblico devera prever em sua legislagao
orgamentaria recursos para garantir condigbes administrativas e financeiras que
permitam o efetivo funcionamento do Conselho Municipal de Planejamento como
orgao de gestdo democratica da cidade, inclusive para a realizagéo das Audiéncias
Publicas e de cursos periédicos de capacitagéo.

Paragrafo Unico - Podera o Conselho destinar parcela destes
recursos para garantir os meios necessarios para que todos os conselheiros
tenham condigGes de exercer suas fungdes de forma isondmica e efetiva.

Art. 84 — Os Conselhos municipais poderdo semestralmente requisitar
a presenga do Prefeito Municipal e de seus Secretarios para prestarem
esclarecimentos sobre assuntos de interesses relevantes.

Secao V - Da Gestao Orcamentaria Participativa

Art. 85 — Fica instituida a gestao orcamentaria participativa, na qual
inclui-se a realizagao de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as
propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento
anual, como condigao obrigatéria para sua aprovagao pelo Poder Legislativo.

Art. 86 — O Poder Executivo Municipal devera estimular a discusséo
sobre o Orgamento Municipal.

Paragrafo Unico — A apresentagdo das demandas existentes no
Municipio e as propostas de destinagdo de recursos serdo apresentadas a
sociedade civil, especificando a destinagdo de recursos por areas tematicas e
localizagdo geografica.

Segéo VI - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 87 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga compreende a analise
dos impactos gerados, positivos e negativos, na implantagido de empreendimentos
dentro dos perimetros urbanos quanto ao adensamento populacional, os
equipamentos urbanos e comunitarios, o uso e ocupagdo do solo, a valorizagao
imobiliaria, a geragéo de trafego e demanda por transporte coletivo, a ventilagéo e
iluminagéo, a paisagem urbana, o patriménio natural e cultural.
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Paragrafo _Unico - O Poder Pulblico podera exigir condigoes,
contrapartidas e alteragdes em projeto visando a mitigacao dos efeitos negativos de
ordem urbana, ambiental, social € econdmica apontados pelo Estudo de Impacto
de Vizinhanga.

Art. 88 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga, objetiva:

. democratizar o sistema de tomada de decisGes sobre a
implanta:;~o ce empreendimentos urbanos;

. inibir os impactos urbanos, ambientais, econdmicos e sociais
negativos gerados na implantagao de empreendimentos urbanos.

Art. 89 — Além dos casos previstos na Lei de Uso e Ocupagédo do
Solo, elaborada com base neste Plano Diretor, poderdao ser estabelecidos outros
empreendimen!ns que dependerao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para
sua aprovagac, bem como critérios, prazos e procedimentos cabiveis, por meio de
legislagdo municipal especifica.

§ 1° - Copia do estudo de impacto de vizinhanga sera fornecida
gratuitamente quando solicitada aos moradores da area afetada e suas
associagoes.

£ 2° - Fica assegurado ao 6rgao publico competente a realizagéo de
audiéncia pub'ica, antes da deciséo final sobre o projeto, sempre que requerida, na
forma da lei, pclos moradores e associagdes mencionadas no paragrafo anterior.”
Art. 90 -  E considerado contetido minimo do EIV:

. a caracterizagao do projeto (finalidade e dimensdes do projeto
e do terrcno);

a delimitagdo da vizinhanga (area de influéncia do projeto),

. a caracterizagdo do uso e ocupagdo do solo, da paisagem
urbana, do sistema viario e do bana, do sistema viario e do trafego, e dos
equipamen!cs de infra-estrutura (dgua, esgoto, energia elétrica, drenagem de
aguas pluzais) da vizinhanga,;

. aavaliagdo do impacto do empreendimento sobre a vizinhanga;

. a proposicao de medidas corretivas ou compensatérias dos
efeitos niic ‘'esejados.
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CAPITULO IV - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
. £rt. 91 — O Sistema Municipal de Planejamento tem como objetivo a
articulagado dec politicas da Administragdo Municipal com os interesses da
populagéo.

Art. 92 — O Sistema Municipal de Planejamento devera ter a seguinte
constituicao:

I — Conselho Municipal de Planejamento;

It — Assessoria de Planejamento;

lit — Comissao Técnica de Urbanismo;

I — Comisséo Técnica de Assuntos Metropolitanos;
V' — Sistema Informagdes.

£rt. 93 — O Sistema Municipal de Planejamento efetivar-se-a por
meio:

| - da articulagdo entre a Assessoria de Planejamento, Comisséo
Técnica de Uri=:niismo, Comisséao Técnica de Assuntos Metropolitanos, Sistema de
Informagdes ¢ J(cmais 6rgdos da estrutura administrativa do Poder Executivo
Municipal;

i — da participagdo dos Conselhos Municipais, Entidades
Profissionais, indicais e Empresariais, das Associagdes de Moradores e demais
organizagdes : rcuresentagdes da populagdo da Maua da Serra;

II* — da aplicagao dos instrumentos previstos nesta Lei;
I\ — da implementagao do Sistema de Informagdes;

V — da andlise e avaliagao periddica das diretrizes contidas no Plano
Diretor.

2.0'. 24 — E garantida a participagédo da populagéo em todas as etapas
do processo ¢ slunejamento e gestao urbana.

Secao | - Do Sistema de Informagoes

Ari. S5 — O Poder Executivo Municipal devera implantar um Sistema
de Informagdo: -..:e possibilite o monitoramento de dados sobre o Municipio.

r--“grafo_Unico - O Sistema de Informagdes estard vinculado ao
Orgdo de Pla: - :nento do Poder Executivo Municipal.
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- ¢ — O Sistema de Informacgdes devera conter necessariamente:

| — “'zlimitagao precisa das zonas urbanas ou unidades territoriais de
planejamento;

|| — nfermagbes geo-ambientais;

.| — codastros que contenham a relagdo de equipamentos urbanos

publicos, equ. = ntos sociais, cadastro imobiliario, areas vazias, sistema viario,
rede de tran = - publico, arruamento, infra-estrutura de agua, esgoto, energia
elétrica, telo’ i estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos, areas
verdes e con’iui-icdo da area rural;

./ — legislagado urbanistica, em especial as Leis de Zoneamento de
Uso e Ocupa’ "1 1o Solo, Parcelamento do Solo Urbano e Codigo de Obras;

" ..Icrmagbes socio-econdémicas, em especial demografia, emprego

e renda.
TITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
A 27 — Os Conselhos Municipais referidos nesta Lei e aqueles ja
existentes dc .0 prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da publicagéo
desta, adec. - 4: exigéncias expressas nesta lei.
28 — Este Plano Diretor devera ser revisto pelo menos a cada dez
anos.

S 2% — O Poder Publico promovera edicdo popular desta Lei, com
distribuicio ¢ 5 escolas municipais, bibliotecas, faculdades, demais 6rgaos
e entidades = Dlic bem como entidades da sociedade civil.

" rt. 100 — Deverao ser regulamentados no prazo maximo de 02 (dois)
anos, contac 5 1 data da publicagdo deste Plano Diretor os instrumentos de
politica muni:ip = nslituidos por esta Lei.

r

. — Esta Lei entra em vigor na data/tle sua publi

Cdificio da Prefeitura Municipal de Maua
dezembro de 007 /
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